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sammans med
Hyresbostiider

Om det ar nagot vi lart oss pa Hyresbostader de senaste aren, sa ar det krafteni att
gora saker tillsammans. Oavsett om det handlar om att bygga en helt ny stadsdel eller
att skapa trygghet i kvarteret.

Vi har i ar valt att gora en annorlunda arsberéttelse. skapar trygghet och gemenskap i alla vara stadsdelar.
Istillet for att beratta om allt vi sjilva har gjort, har Det ar bara nagra exempel.

vi valt att slippa fram néagra av vara fantastiska Som kyrkoherde Katarina Wandahl konstaterar pa
samarbetspartners. Byggherregruppen i Inre hamnen, sidan 6: Vi ar ovanligt bra pa att samverka i Norrko-
som gor ett helt unikt jobb for att lyfta Norrkoping. ping. Pa Hyresbostiader ar vi stolta 6ver att vara en del
Read & Exercise, som lyft 1asférstaelsen hos en hel av allt bra vi gor tillsammans!

generation unga Klocketbor. Svenska kyrkan, som
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Vi fortsitter att bygga Norrkoping

Under 2024 har vi fardigstallt 28 nya lagenheter i kvar-
teret Kardan, som ar en del av Yllefabriken i kvarteret
Gamlebro.

Under 2025 fardigstélls fler 1agenheter. Bland annat
blir 38 lagenheter i Inre hamnen fardiga, och 40 lagen-
heter i etapp 2 i vart projekt i Skirblacka.

Utifran en marknadsunders6kning har vi kommit fram
till att vi ska satsa pa tre utvecklingsorter, utéver Skar-
blacka dir vi redan har ett pagdende projekt. Dessa tre
omraden ir Aby, Krokek och Svirtinge, dir vi ser stor
potential for att skapa fler hyresrétter.

Vi fortsitter att ha en stor bredd i vart utbud. Vi har
radhus med uteplats, nyproducerade bostéder, bygg-
nader fran forrforra sekelskiftet och bostédder bade
centralt och i stadens ytteromraden.

Vi ar sérskilt glada att kunna erbjuda Prima-Plus-
boende, ett boende med fokus pa tillgianglighet, trygghet
och tillsammans. Samt Prima Trygghetsboende, dar vi
tillsammans med kommunen dven erbjuder bemanning
nagra timmar varje dag. Malgruppen 80+ okar stadigt
och ar hogt prioriterad i var planering framat!
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De far ungdomarna
attlasaigen

Lasningen sjunker bland ungdomar och skolan har svar konkurrens fran annat som lockar.
Foreningen Read & exercise har hittat en I6sning som fatt skolan att hapna. Nu ska den
framgangsrika verksamheten pa Kunskapens hus spridas 6ver hela Norrkoping.

Abdi laser hogt med skont flow.
Gruppen ir pa sidan 103 i Sebastian
Staksets bok ”Bara ljuset kan bese-
gra morkret” och 6vriga runt bordet
foljer noggrant med.

Efter en stund tackar Abbe Fadhil,
och sammanfattar:

— Har ser ni hur fordldrarna
paverkas av kriminaliteten.

Foreningen Read & exercise har sin
torsdagssamling p4 Kunskapens hus
i Klockaretorpet. Atta ungdomar
har kommit direkt fran Borgsmo-
skolan for att 1dsa hogt och trana
tillsammans.

Idén fick Abbe Fadhil och
Mohammed Albomnaji nér de gick
sista aret pa gymnasiet, och skulle
starta UF-foretag. De ville hellre
silja en tjanst 4n en produkt, och
det blev naturligt att géra nagot for
andra ungdomar.

— Mycket forskning visar att trining
och lasning ar en vildigt bra kombi-
nation. Rorelsen aktiverar hjarnan,
sa att du fattar mer, far battre fanta-
si och kan skriva béttre texter, sdger
Mohammed.

— Vi laser oftast bocker med ett
tydligt syfte, som att vdgleda bort
fran kriminalitet. En bonus ar att
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vi samarbetar med lokala idrotts-
foreningar, som sen kan fanga upp
dem sa att de fortsatter idrotta,
sager Abbe.

Nu har konceptet pagatt i tva ar.
Borgsmoskolan mirkte snabbt att
deras elever hade blivit battre pa
att lasa, och nar de forstod orsaken
borjade de skicka alla sina sjunde-
klassare till Kunskapens hus varje
torsdag.

— Vi kan ta ungdomar pa ett satt
som inte skolan kan. Om en larare
sager at dem att 1asa en bok kénns
det som en trakig skoluppgift, men
om vi sager at dem blir tankeséttet
ett annat, eftersom de ser oss som
forebilder pa ett annat sitt, sager
Abbe.

— Vi ser jittebra resultat. Manga
ungdomar sager att ”jag har antligen
klarat lasforstaelsen i skolan”, och
en elev kom och berittade att den
hade fatt 25 av 25 pa svenskaprovet,
sdger Mohammed.

Ett villkor i samarbetet fran Abbes
och Mohammeds sida ar just att inte
vara i skolans lokaler. En stor del av
grejen r att det inte ska kinnas som
en skolmiljo.

Kunskapens hus har spelat en avgo-
rande roll i féreningens framgang.
Read & exercise ir en av manga fore-
ningar som fatt stottning, natverk
och inte minst en plats att samlas

pa sedan Hyresbostider, med verk-
samhetsledaren Marco Briones i
spetsen, 6ppnade Kunskapens hus
2019.

— Vi kom hit med bara en idé, sen
fick vi allt vi behovde for att gora det
hér till verklighet. Marco har coachat
och pushat oss och sagt att det hir
kan verkligen funka pa riktigt, att vi
verkligen ar forebilder. Kunskapens
hus star ocksa for lokal, fika och
alla kostnader som en nystartad
forening har, sdger Abbe.

Nu har fler och fler fatt upp 6gonen
for Read & exercise. Under 2025
startar foreningen verksamhet i
flera andra stadsdelar — Hageby,
Ljura, Marielund och Ektorp.

— Vi kan inte vara pa alla stillen,
sa vi har anstéllt unga ledare som
kan ta var roll i de olika stadsdelar-
na. Ett mal ar ocksa att kunna fanga
upp barn i en dnnu tidigare alder.
Read & exercise kan verkligen gora
skillnad, siger Abbe. M



READ & EXERCISE

Read & exercise ar en forening
som skapar lasgladje, bygger
ordforrad, vidgar perspektiv
ocharenbryggainifore-
ningslivet.

Under 2025 utdkas konceptet
till fler stadsdelar. Féreningen
har anlitat flera ungdomsleda-
re for att kunna leda lasning
och tréning i d&ven Hageby,
Ljura, Marielund och Ektorp.
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Tillsammans
for ett hogre syfte

Hyresratter och Gud. Tva saker som har mer gemensamt &n manga tror.
-Tillsammans gor Hyresbostader och Svenska kyrkan verkligen skillnad fér manniskor,
sager Katarina Wandahl, kyrkoherde i Norrkdping.

Det 4r manga som arbetar for att géra Norrkoping till
en tryggare och mer vilmaende stad. Svenska kyrkan
ar sannerligen en av dem.

— Kristen tro handlar om att géra varlden bittre, och
ett fokus ar just pa att géra. Det har varit vart uppdrag
anda sedan den forsta kristna tiden, med klostervasen-
dets sociala ansvarstagande och likekonst. Hela vard-
-skola-omsorgs-biten hade kyrkan hand om fram till
1900-talet, sa det dr inte konstigt att vi fortsitter arbeta
pa det sattet. Vi gor det i egen regi, med bland annat
vara diakoner som dr som kyrkans socialarbetare, men

ocksa i samverkan med andra, sidger Katarina Wandahl.

Svenska kyrkans samarbete med Hyresbostidder hand-
lar framst om just detta gemensamma intresse: att ska-
pa ett gott liv for alla som bor och verkar i Norrképing.

— Hyresbostdders mal dr trygga bostadsmilj6er, och
vart stora mal dr att varlden ska vara en battre plats att
leva pa. Vi mots i det och gor bra saker, siger Katarina
Windahl.

— Vi ar med fran fodelse till d6d i manniskors liv,
och det ar ju Hyresbostider ocksa. Vi ar for alla.
Hyresbostdder har bostider, vi har det andliga, med
gudstjanster och riterna i livets stora skeden.
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Hyresbostiders vilja och forméaga att skapa motes-
platser passar Svenska kyrkan bra. Det ar just kring
motesplatserna Portalen i Ringdansen och Hageby,
och Kunskapens hus i Klockaretorpet, som de mest
formaliserade och lyckade samarbetena mellan
Hyresbostdder och kyrkan finns. Nu arbetar de tatt
tillsammans for att dra i gang ett Community Corner
i Ringdansen.

— Hyresbostédder dr oumbirliga, de r motorn. Vi dr
jatteglada for samarbetet, det dr fantastiskt och gor
verkligen skillnad f6or manniskor. Hyresbostdder skulle
kunna se som sitt uppdrag att bara halla rent i trapp-
uppgangen, men att de viljer att tolka sitt uppdrag
pa det hir sittet ar otroligt vardefullt, sager Katarina
Windahl.

Svenska kyrkan har den lyfta blick som kommer med
att vara del av en varldsspridd andlig rérelse, men
ocksa en vildigt stark jordnara kompetens. Inte minst
via sina 26 heltidsanstillda diakonimedarbetare — en
resurs som Hyresbostdder kan dra stor nytta av.

— Nér vi mots hander nya saker, och ingen dger fragan.
Tillsammans skapar vi nagot nytt som ingen vet innan.
Det ar valdigt kreativt, siger Katarina Wandahl.



Tiderna kan kidinnas morka, med skjutningar, sprang-
ningar och narkotikahandel i olika delar av Norrk6ping.
Det paverkar arbetet for bade Hyresbostader och Svenska
kyrkan.

— Den enda I6sningen ar att satsa &nnu mer. Och vi
har inte rad att vara stupror, vi maste jobba ihop. Det
handlar om vilken framtid och vilket samhalle vi vill ha.
Norrkoping sticker ut nir det giller att samarbeta, jag
upplever att vi dr vildigt bra pa det hir, sdger Katarina
Windahl. H

PORTALEN

Portalen finns i Ringdansen och
Hageby, och arbetar for att motverka
socialt utanférskap pé bade kort
och lang sikt.

De framsta nycklarna &r arbete
och ett socialt sammanhang, men
pa Portalen utgar man alltid fran
individens foérutsattningar,
drivkraft och egna resurser.

Portalen drivs gemensamt av
Hyresbostéder, Svenska kyrkan,
Norrkdpings kommun, ABF och
Marieborgs folkhogskola.

HYRESBOSTADER ARSRBERATTELSE 2024 | 7



NAVESTADSSKOLAN

§ AN P LR TN Navestadsskolan&ren
3 , = - , NS A\ kommunal skola med cirka‘i
f ' ) A A ! 400 elever fran arskurs &
E ‘ ) 4 till arskurs 9. P4 skolan
arbetar cirka 65 med-
arbetare. Skolan har
profilklasser for musik
och elever med horsel-
nedsattning.

4

Hon brinner for
att lyfta Navestad

Fia Rosén brinner for samverkan, och annu mer for Navestad. Fran sitt jobb p4 Navestadsskolan
bygger hon tillsammans med Hyresbostader och andra aktorer stolthet och mojligheter i sitt

omrade.
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— Antingen blir man kvar lange eller s& passerar man
bara och jobbar max ett par ar. Nér vi ser pa bilder fran
alla kommunala enheter, Navestadsskolan, Frinavet,
Diamanten, sa ir det samma personal ar fran ar. Vi
dlskar omradet och vill vara en del av Navestad. Det ar
inget som slar att jobba hér, siger Fia Rosén.

Hon &r sjélv ett levande bevis. For 26 ar sedan borjade
hon jobba pa fritidsgdrden Frinavet, och for 15 &r sedan
bytte hon till Navestadsskolan dir hon har rollen som
SYV och elevstodjare.

For att skapa ett vilmaende bostadsomrade behovs
samverkan, det dr hennes 6vertygelse. Hennes uppdrag
ar kopplat till tiden i skolan, men jobbet behéver goras
dygnet runt.

— Vi behover vara manga som ser och bekriftar barn
och ungdomar. Tillsammans kan vi se till att de som bor
hér far ett s& bra liv som mojligt, sdger hon.

Hyresbostédder har alltid varit en viktig aktor i Navestad.

Forr samarbetade skolan och Hyresbostidder mycket
kring stora arrangemang — Navestad mot vald, tisdags-
kul med mera. Sedan kom pandemin och nu har sam-
arbetet fitt starta om pa nya sitt.

Hyresbostader driver en stor satsning for att dterigen

gora Ringdansen centrum till en viktig motesplats for
bade Navestadbor och tillresta. Fia Rosén har tillsam-
mans med skolans bibliotekarie varit aktiv i de aktivi-
teter och evenemang som har ordnats.

TRYGGHETSINDEX

HAGEBY

52%

NOJDA / MYCKET NOJDA
| Hageby har vi aktiv EST-samverkan*
med Polisen och andra aktarer.
Vi bestdmmer med vilken frekvens
vaktarrondering ska ske, med mera.
Portalen arbetar ocksa trygghets-
skapande.

52%

NOJDA / MYCKET NOJDA
Har jobbar vi med en trygghets-
grupp, som gor rundvandringar
i omradet. Trygghetsvarden
planerar aktiviteter via Parkhuset,
déribland Ljuraparkens dag.

Allra viktigast just nu tycker hon &r de "app-foréldra-
moten” hon haller pa Portalen.

— Diér pratar jag om vilka forvantningar vi har pé vard-
nadshavare i omradet — och om vilka appar de maste
ha. Vad innebér IST Home och Skola24, vad innebir ett
foraldramote eller ett utvecklingssamtal, hur fungerar
betygen? Det gér inte att veta vilka férvantningar som
ligger pa dig som fordlder om ingen berattar det for dig.

Aven hir spelar samarbetet med Hyresbostider och
Portalen en stor roll.

— Skolan nér inte alla forildrar, men genom att fa hjilp
av Portalen och Hyresbostiader nar vi fler. Vi vill att vard-
nadshavarna ska vara de basta foraldrarna for sina barn,
och forsta skolsystemet sa att barnen lyckas och blir bra
vuxna i slutdndan.

For Fia Rosén ar det viktigaste att visa for de boende att
Ringdansen och Navestad &r en viktig del av Norrk6ping.
Och att det dr de som bor i omradet som gor att det ar
viktigt.

— Det 4r sd manga som inte har satt sin fot i omradet
som har asikter om vad Navestad dr. Man vagar inte ta
sparvagnen hit ut fér att uppleva omradet. Da maste vi
visa vilka goda viljor som finns hir. De boende hir ar sa
stolta Over att bo hir, det ar en fantastisk skola och ett
otroligt fint omrade, sidger hon.

Sjalv har hon svart att se att hon nagonsin kommer att
vilja ldmna Navestad.

— Nar jag aker till jobbet varje dag sa pirrar det i magen
av forvintan. Varje dag langtar jag till mitt jobb. Det ar
en viktig kdnsla.

RINGDANSEN SKARBLACKA

61% 71%

NGJDA / MYCKET NOJDA
Ett lugnt omrade. Bosociala
avdelningen har hanterat
négra hyresgaster som skapat
otrygghet, med vrakningar
som foljd.

NOJDA / MYCKET NOJDA
Har har vi en aktiv EST-grupp som
jobbar i samverkan med aktdrer
i omradet, for att komma fram till
var uppsokarteamet ska agera,
var vi ska lasa kallare och vind
pé natterna med mera.

* Effektiv Samordning fér Trygghet (EST) & metod for samverkan mellan samhéllsaktorer for att dka tryggheten i till exempel ett bostadsomrade.
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Unikt samarbete
i Inre hamnen

Till vardags ar de konkurrenter, men nar det galler att fa till en gemensam och langsiktig
stadsutveckling for framtiden ar samverkan framgangsreceptet. Byggherregruppen i
Inre hamnen har lyckats pa ett satt som fatt kommunen att hapna.

Inre hamnen &r Norrkdpings
nyaste stadsdel, och ett
stort stadsdelsutveck-
lingsprojekt. Fran att ha
varit ett hamnomrade vaxer
nu en levande stadsdel
fram med bostéader,
arbetsplatser och
besoksmal.

Det borjade for 6ver tio ar sedan. Norrképings kommun
utlyste en tivling dar byggherrar fick anmala intresse
for att vara med och utveckla den nya stadsdelen Inre
hamnen. Av ndrmare 25 sdkande valdes nio ut.

Dessa bjods in att vara med redan pa detaljplaneniva
—nagot som aldrig tidigare hade skett.

— Det var unikt och fantastiskt att vi fick vara med
sa tidigt, och att vi lyckades samarbeta sa snabbt
och samstammigt, sdger Peter Karlstrom, som leder
byggherregruppen utdver sitt uppdrag som styrelse-
ordférande i Mannersons.

Tio ar senare ar gruppen intakt och jobbar vidare
tillsammans.
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— I ett givet 6gonblick, nir ldgenheterna ska siljas eller
hyras ut, konkurrerar vi. I alla andra sammanhang
samarbetar vi, for att sitta och s smaningom utveckla
platsen Inre hamnen, siger Peter Karlstrom.

Det var verkligen inte givet att det skulle fungera att
samarbeta pa det hir sattet, enligt honom.

— Kommunen gjorde ett bra jobb nir de valde vilka
som skulle vara med. Utmaningen i att férdela bygg-
ratterna l6stes med att byggherrarna sjélva fick dela upp
dem sinsemellan, med de givna férutsidttningarna att
det skulle vara en blandning av byggherrar och boende-
former i varje kvarter. Pa bara nagra fa moten hade vi
fordelat hela kartbilden oss emellan, helt utan sura miner.
Jag vet att vi alla var imponerade och lite férvanade.



Det tita och lyckade samarbetet har gett mersmak.

— Det ar viktigt att det dr ldngsiktiga aktorer. I den har
typen av utvecklingar ir det inte 14ge for snabba pengar,
siger Peter Karlstrom.

Att Hyresbostider 4r med ar en viktig signal som
skapar stabilitet, anser han.

— Det visar att kommunen som agare tror pa det hir.
Och under de héar dryga tio aren som Inre hamnen varit
aktuellt har Hyresbostider verkligen visat att de har
kunskap och kvalitet i de hir fragorna. De &r en serios
och langsiktig aktor, med kompetenta personer som har
kunskap i projekt och framdrift.

]

Nio byggherrar samarbetar
tillsammans med kommunen
for att skapa stadsdelen.
Den planeras i flera etapper,
och kommer nar den &r
fardig att rymma cirka 3 000
bostader - bade hyresratter
och bostadsratter.

| februari 2025 flyttade
de forsta hyresgasternain
i Hyresbostaders byggnad
Kanalhuset i Inre hamnen.

Nu befolkas Inre hamnen av fler och fler invanare,
och byggherregruppen gar mer och mer inien
forvaltningsfas.

Utmaningar har dykt upp ldngs vigen, inte minst
med de senaste arens omvérldsoroligheter, pandemi
och lagkonjunktur.

— Nar vi startade var det hausse och ingen hejd pa
tillvaxten. Men det som har hént visar aterigen vikten
av langsiktiga aktorer som star pall. Det gar inte att
bygga i den takt vi hade hoppats, och da &r det viktigt
att vi fortsatter vara pahittiga och uthalliga i bygg-
herregruppen, siger Peter Karlstrom. H
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Mohammad

hittade vigen ut

Sysselsattning, samlingsplatser och att bli lyssnad pd. Det ar receptet for att bryta
utanforskap och oka tryggheten i vara stadsdelar, enligt Mohammad Suleiman, som
med Kunskapens hus som bas blivit en stark rost for vagen ut ur kriminalitet.

— Kunskapens hus ar speciellt.

Sa fort man kliver in dér blir man
automatiskt vildigt engagerad och
vill géra nagot viktigt for samhal-
let. Jag mar bra av att hjilpa andra
manniskor, och det far jag gora dar.

Mohammad var inte en av de forsta
att besoka Kunskapens hus nar det
oppnade for nagra ar sedan. Men
han hade vinner som gillade att
vara dar, och till slut vagade sig d4ven
Mohammad in.

En dag kom Marco Briones,
verksamhetssamordnare, fram och
stallde sin standardfraga: Vad vill
du goéra?
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— Jag sa att jag skulle tinka pa
saken. Sen kom jag tillbaka och sa
att jag vill hjalpa ungdomar att hitta
réatt vag. Jag hade sjilv behovt nagon
som hjilpte mig nir jag var yngre.
Sa Marco hjalpte mig att starta en
forening, och det var dar hela resan
borjade.

Mohammads forening fick
namnet Klockets Dolda Talanger,
och den har sedan dess dgnat sig at
att skapa aktiviteter for barn och
ungdomar.

Mohammads egen bakgrund ar
kantad av missbruk och krimina-
litet. Han vaxte upp utan pappa,

och med en kénsla av att inte bli
lyssnad pa. Gatan blev hans fasta
punkt, vilket ledde till en uppvaxt
dar han flyttade runt pa olika typer
av boenden, anvande droger och
dgnade sig at brott. Nir polisen kom
till Klockaretorpet var han en av
dem som kastade sten pa bilarna.

— Det var inte det roligaste livet.
Det var mycket stress och angest,
noll koll pa framtiden. Jag levde for
dagen och brydde mig inte om vad
som kunde hinda, sager han.

Efter att ha hittat Gud och med
det som utgangspunkt jobbat med
sig sjilv lyckades han ta sig ur sitt
gamla liv. Sedan dess har han dgnat
en stor del av sin tid och energi till
att jobba for ett battre Klockare-
torpet, inte minst via Kunskapens
hus.

Bland annat foreldser han.

— Jag foreldser om min bakgrund,
hur jag har tagit mig ur miséren till
en ljusare framtid. Och sa foreldser
jag och har workshops pa temat
”koll pa lagen”, ett koncept som
Diskrimineringsbyran tagit fram,
déar jag 4r ambassador.



KUNSKAPENS HUS

Kunskapens hus invigdes 2019,
och &rett samarbete mellan Hyres-
bostader, Hyresgastforeningen

och Svenska kyrkan for att skapa
trygghet, gemenskap och delaktig-
het i Klockaretorpet.

Partnerskapet Klocket inkluderar
Kunskapens hus, Féreningarnas
hus, Idrottens hus och Fritids-
banken. Tillsammans utgor de
ett kluster med fokus péa larande,
idrott, kultur och fritid.

':
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Hans viktigaste nyckel for att und-
vika utanforskap ar sysselsittning.

— Utan nagot att gora dr det svart
att hitta sig sjalv. Da blir det att man
rakar hitta sig sjilv pa gatan.

Nu har Mohammad mindre tid
att ge till Kunskapens hus. Han har
precis flyttat till Stockholm dir han
har fatt jobb som rorisolerare pa en
byggfirma. Ett jobb som han skaffat
pa egen hand, men dar Kunskapens
hus bidragit med mycket langs
vagen.

— Det ar bra att ha pa CV:t, att jag
drivit féreningar och dgnat mig at
socialt arbete. Kunskapens hus har
varit viktigt for min utveckling.

Jag var vildigt osocial nir jag var
yngre. Kunskapens hus fick mig att
inse att det inte ar sa farligt att visa
sig sarbar, eller att visa medmansk-
lighet. Alla médnniskor har kadnslor
och den som &r stark kan visa och
forsta dem istéllet for att délja dem
bakom en fasad av hat och ilska.

Kontakten med Klockaretorpet
kommer han aldrig att sldppa.

— Jag jobbar heltid hir i Stock-
holm, men jag gar in ibland och
hjalper till med foreldsningar pa
Kunskapens hus. Jag kdnner en
press att inte gora dem i Klocket
besvikna. Manga ser upp till mig.
Det blir en positiv press. ll
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NKPG City — tillsammans
for en levande stadskiirna

Stadskarnor brukar framst forknippas med handel och beséksnaring, men Norrkopings city
sticker ut med att ha s& manga invanare — och darmed bostader. For samverkansbolaget
NKPG City &r Hyresbostader darfar en valdigt viktig medspelare.

NKPG City ar ett samverkansbolag som arbetar for
stadskdrnans utveckling, och som samlar nédringsliv,
fastighetsigare, kulturaktorer och kommuner. Bolaget
har funnits sedan 2021.

— Vi finns for att stadskidrnan inte 4gs av ndgon, men
samtidigt av alla. Det 4r NorrkOpings gemensamma
vardagsrum. Det 4r manga aktorer, med olika behov,
och vi ar kittet mellan dessa, for att vi gemensamt ska
kunna skapa en trevlig, trygg och attraktiv stadskirna,
sammanfattar NKPG Citys vd David Nilsson.

TRYGGHETSINDEX

CENTRUM

CENTRUM NORR

63% S7%

NOJDA / MYCKET NOJDA NOJDA / MYCKET NOJDA

Han ser bolaget som en moderator, som hjélper till att
driva samtalet mellan alla aktOrer som samsas i city,
och for att identifiera bide gemensamma mojligheter
och utmaningar.

— Handel och besoksniring ar jatteviktiga for stads-
kirnan, men de fundamentala delarna handlar om att
fa invanare att vilja bo hir och fylla stadskdrnan med
liv och rorelse, sager David Nilsson.

CENTRUM .
asT SAPKULLEN
67% 68%
NOJDA / MYCKET NOJDA NOJDA / MYCKET NOJDA

Vi har beskurit buskar for att
ge fri sikt och trygghet, och hallit
omréadet rent, snyggt och fritt
fran klotter. Vi har agerat fort
vid stérningar, och tagit in
vaktare vid behov.

Vi har sett till att kvarteret Sumpen
inte gar att anvanda for genomfart.
Vi har forstarkt dorrar med bryt-
skydd, monterat insynsskydd
pa forrad och haft trygghets-
rondering.

Vi har néra dialog med polis, och Vi har tagit ner trad och buskar,
har 6kat bevakningen i utsatta samt satt upp mer belysning pa
fastigheter, stangt kéllare, vara gardar. Vi har ocksa forstarkt
forstarkt dorrar med brytskydd brytskydd pa ddrrar och satt
samt installerat rorelsestyrd in extra vaktaruppdrag, samt
belysning. samarbetar tatt med Polisen.
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Norrkoping sticker ut i jamforelse med andra stader i
liknande storlek, genom att sa stor andel av befolkningen
bor just i stadskdrnan. Med cirka 2 500 hyresratter i
centrala staden dr Hyresbostider den enskilt storsta
hyresvirden, och ddrmed betydelsefull for utvecklingen.
— Hyresbostader har varit med 4nda sedan starten
av NKPG City. De dr forstas véldigt viktiga for oss, inte
minst som en rdst for alla sina hyresgéster i stadskirnan,
som ska trivas, kdnna sig trygga och fa en bra plats att bo
och leva p4, sager David Nilsson.

Ett konkret exempel dar Hyresbostider samarbetat inom
NKPG City ar Bostadsloftet. Dar har stadens frimsta
hyresvirdar och Linkopings universitet gatt ihop for att
kunna garantera nyexaminerade studenter pa Campus
Norrkoping ett forstahandskontrakt pa en bostad efter
avslutade studier.

-

S d L L

- "

DL BT

RO

— Det ar ett sitt att fa kompetens att stanna i stan, och
att starka Norrkoping som universitetsstad. En jittefin
satsning, sdger David Nilsson.

NKPG City har inte funnits 14nge, och mycket finns kvar
att gora. Men David Nilsson ser visionen framfor sig.

— Drombilden av Norrkopings stadskirna ar att det
ar en livfull plats som vagar sticka ut, men samtidigt 4r
en plats for alla. Baide Norrkopingsbor och besokare.
En arena dar du vill bedriva din verksamhet och skapa
arrangemang, men ocksa bo och leva. H
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Bostad forst

— ett botemedel

mot hemloshet

En egen bostad ar nyckeln till ett gott liv. Det ar utgadngspunkten i modellen Bostad forst,
som Norrkdpings kommun anvander sig av for att skapa hem till personer i missbruk och
l&ngvarig hemldshet, med Hyresbostader som viktig samarbetspartner.

- Alla behover ett hem, séger Madelen, som ar en av de forsta att fa lagenhet enligt

konceptet.

Madelen Gustafsson visar runt i sin 14genhet i Norrko-
ping. En mysig etta i ett lugnt omrade.

— Det dr en trygghet att komma hem, och att kunna
lasa om sig om kvallen, sager hon.

Madelen var en av de férsta i Norrkdping som fick bostad
enligt modellen Bostad forst. Konceptet utgar fran en
syn pa boende som en mansklig rattighet, och inte nagot
man fortjanar. Det vanliga sattet att fa bostad brukar
vara genom att ta sig uppat i en boendetrappa, dir
personen kvalificerar sig for ndsta trappsteg genom att
folja regler och krav frain myndigheter. Det kan handla
om krav pa nykterhet, att folja behandlingsplaner och
att soka jobb.

For en person med langvarig missbruksproblematik
kan det traditionella sattet att fa bostad vara nist intill
omgjligt. Bostad forst vinder pa det: borjar med bosta-
den och skraddarsyr upplagget utifrdn personens behov
och forutsattningar.
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Madelen Gustafsson var drogfri redan innan hon fick
sin lagenhet, men det dr inte ett krav enligt Bostad forst.
Forutom en lagenhet i ett vanligt hyreshus, med samma
rattigheter och skyldigheter som 6vriga hyresgaster,
ingar tillgang till ett team fran Norrkdpings kommun
som hjalper till med att fa livet att fungera. Allt anpassat
efter individen.

— I borjan var det mycket kontakt. Da kom de upp
varje manad och sdg till att rakningarna betalades, men
nar de marker att det funkar sa slipper de mer och mer.
Men vi har akt pa loppisar och plockat svamp och annat
trevligt, siger Madelen.

Innan hon kom in i Bostad forst levde hon pa ett kvinno-
boende i Norrkdping, efter ett langvarigt missbruk. Nar
hon fick kraft att resa sig var valmojligheterna f4, inte
minst ndr det gillde boende.

— Alternativet hade val varit att soka andrahands-
kontrakt och stindigt vara pa flyttande fot. Det tir
valdigt mycket pa en, det ar litt att ga in i PTSD,
posttraumatisk stress. Hade jag inte fatt det har hade



jag sdkert borjat om med drogerna. Har man fallit behovs
det ndgon som drar upp en, och det har kom perfekt for
mig, ihop med att jag har haft en socialsekreterare som
verkligen har stéttat mig under hela resan.

Hyresbostédders bosociala avdelning har samarbetat med
socialkontoret pd Norrkdpings kommun i manga ar, men
med andra modeller for boendestdd. Sedan det forsta
Bostad forst-kontraktet skrevs 2022 har Hyresbostader
ingatt 6ver 20 avtal, varav en handfull har 6vergétt till
egna kontrakt, och fler dr pa ingang.

Forskning visar att cirka 8 av 10 som far ldgenhet via
Bostad forst bor kvar langsiktigt, och hittills visar Norr-
koping minst lika bra resultat. Nu ar férhoppningen att
fler fastighetsdgare i kommunen ska hoppa pa modellen.

Madelen Gustafsson ar valdigt glad att ha fatt ta del av
Bostad forst.

— Det ar latt att falla, men svart att ta sig upp nar man
vél har fallit. Nu kinns det jittebra. Nu ska jag bara se till
att hitta ett langvarigt jobb ocksa. Det dr ndsta jakt.

BOSTAD FORST

Modellen for Bostad férst kommer fran
USA (Housing first), och har anvants
framgangsrikt i flera lander.

Den som ar hemlgs far ett l1agenhets-
kontrakt i ett vanligt hyreshus, med
samma rattigheter och skyldigheter
som sina grannar. Den boende far ocksé
individanpassat stod av ett team
kring ekonomi, halsa och struktur pa
vardagen. Malet ar att kontraktet ska
overga till ett forstahandskontrakt.

Forskning visar att 80-90 procent av
deltagarna brukar bo kvar langsiktigt.
Modellen ger stabilitet, battre halsa
och stdrre chans till arbete eller
studier. Samhéllet sparar pengar tack
vare minskade kostnader for akut-
insatser, vard och rattsvasende.
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Starka och stabila
i en blasig omviirld

Det undgaringen att det ar en turbulent varld vi befinner oss i. 2024 ¢ar formodligen till
historien som ett av de mest oroliga aren i efterkrigstidens historia. Lokalt i Norrkdping
har vi dessutom haft ett utav de mest problematiska aren nar det kommer till hot- och
valdssituationer och 1a¢g dar till en lokalpolitisk turbulens med maktskifte mittien

mandatperiod.

Inom fastighetsbranschen har rdntorna och det allmanna
kostnadsliget stigit kraftigt och efterfragan pa bostader
i Norrkoping har minskat till en mycket utmanande kon-
kurrenssituation om varje hyresgist och uthyrning. Pa
det hela taget, ett minst sagt ganska utmanande utgangs-
lage. Aven for ett bostadsbolag som Hyresbostider. Det
ar med stolthet jag kan konstatera att Hyresbostader, en
stormig omvérld till trots, lyckats genomféra 2024 med
fantastiskt fina resultat.

Vi har fortsatt sinkt var energiforbrukning och 4r nu en
harsman fran att uppfylla vart energimal pa -30 procent
till 2030. Tva mycket attraktiva nyproduktionsprojekt
har fardigstallts. Ett i centrala Industrilandskapet och
det andra i Inre Hamnen. Vi har genomfért ett stort
renoveringsprojekt i kvarteret Sumpen, Ostantill samti-
digt som vi utfért en omfattande bredbandupphandling.
En upphandling som bland annat innebér att alla vara
hyresgister far ett kostnadsfritt grundpaket for internet-
uppkoppling hemma. Satsningarna pa social hallbarhet
har fortsatt vara aktuella med Portalen i Hageby och
Navestad samt Kunskapens hus i Klockaretorpet. Vi har
tagit emot 85 sommarjobbare och 19 praktikanter samt
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fortsatt var omstillning av alla trapphus med digitala las.
Dessutom har vi kraftsamlat kring var uthyrning, dar vi
varje dag anstranger oss till det yttersta for att navigera

i en 4n mer kurrensutsatt hyresmarknad.

Viktigast av allt dr vara fina omdémen fran vara hyres-
gdster, dar 73 procent ar nojda eller mycket ndjda med
oss som hyresvird, vilket 4r en av vara absolut viktigaste
uppgifter som allménnyttigt bostadsbolag.

Ekonomiskt har vi kimpat stenhart for att motverka det
hoga kostnadslaget och tillsammans i organisationen
jobbat med olika resultatférbattringsprojekt. Dessa har
medverkat i att vi faktiskt gor ett av de basta arsresulta-
ten nagonsin. Vi har verkligen statt starka och stabila

i turbulensen.

Bokforingsmassigt har vi diremot justerat ned vara
fastighetsvirden, pa grund av sjunkande marknads-
varden, vilket gor att arets resultat (efter bokf6érings-
maissiga nedskrivningar) blir negativt fér forsta gangen
pa manga ar.



2024 handlar ocksa om samverkan och att man till-
sammans ar starkare. Hyresbostéders sa viktiga uppdrag
och vision om att skapa ett fargstarkt Norrkoping for
alla kan vi inte genomfora ensamma.

For att belysa det 14t vi ett antal samverkanspartners
och personer som paverkats av vart arbete berdtta om
sina upplevelser. For stadsdelsutveckling och trygghets-
skapande kridver samarbete.

Tillsammans for Norrk6ping, tillsammans med
Hyresbostader.

(il et

Fredrik Edlund, VD

TRYGGHETSINDEX

EKTORP

65%

NOJDA / MYCKET NOJDA
Vi jobbar for att snabbt reparera,
f& bort klotter och hélla efter
trad och buskar. Vi jobbar ocksé
mycket med samhdrigheten genom
aktiviteter, samt gar rond med
vaktare vid behov.

KLOCKARE-
TORPET

56%

NOJDA / MYCKET NOJDA
Vi har véktarbevakning minst tva
ganger i veckan, samt samverkan
med andra aktdrer inom EST -
Effektiv samordning for trygghet.
Vi har ocksé satt in extra
belysning pé flera stéllen.

ABY
JURSLA
KROKEK

5%

NGJDA / MYCKET NGJDA
Vi har fardigstallt skalskydd till
alla vara byggnader och satt upp
kameradvervakning i varmgarage i
Attetorp. Vi har utdkat samarbetet
med nattvandrarna i Aby.



Vifortsatterarbetet med att
stalla relevanta miljokravialla
véra upphandlingar. Uppfdljningen
av dessakrav aren viktig del av
vért miljoarbete.

Malet ar miljomassig hallbarhet, och en framtid dar vara barn och barnbarn inte ska
behdva hantera vara miljoproblem. Vagen dit gar via tydliga mal - fordelade pa avfallsmal,
energimal och klimatmal.
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Avfall

Vart mal ar att vara hyresgasters restavfall ska ha minskat med
25 procent till 2030.

Under 2024 har vi bland annat:

¢ Gett 15 miljorum nya dorrar, fonster och ommalning
» Minskat vara hyresgisters restavfall med 11 procent*
o Okat utsorteringen av matavfall med 3 procent*

* Jamfort med 2023

Energi

Vi har minskat energianvandningen med 29,4 procent jaimfort
med 2005.

Har ar en del av det vi gjort under 2024:

o Fdrdigstdllt kulvert i Klockaretorpet: Ursprungliga roren lades
ner pa 70-talet. Nu har alla ror for fjirrvarme samt kall- och
varmvatten bytts ut.

e Isolerglas: Genom att sitta in extra glas till innerrutan har vi i
manga lagenheter halverat ljud utifrdn och skapat 40 procent
battre varmeisolering.

¢ Vindsisolering: Vi har lagt pa extra lager 16sull pa vinden i
nagra byggnader, for att isolera battre mot kallras.

¢ Solceller: Tva anldaggningar pa 150 kW styck har installerats
i Ringdansen, Navestad. Tva till 4r pa gang.

e Virmeinjusteringar: Genom att se till att alla 1dgenheter har
samma temperatur fran borjan gar det att sinka snittempe-
raturen och darmed gora en energibesparing.

Under 2025 planerar vi for ytterligare kulvertbyten, solcells-
installationer och driftoptimering.

Klimat

Till 2030 ska vara utslapp av vaxthusgaser ha minskat med
50 procent. Vi ska vara en del av 16sningen och inte problemet
i klimatutmaningen.

¢ Vi har under aret fortsatt att, tillsammans med Sveriges
allmédnnytta och vara systerbolag runt om i Sverige, ta fram
vetenskapliga klimatmal. Arbetet ger oss en tydlig riktning
kring i vilken takt och omfattning vi behover sinka vara
utslipp av viaxthusgaser.

o Under 2024 har vi varit aktiva deltagare i OBKN — Ostergot-
land bygger klimatneutralt — och blivit stolta medlemmar i
Bygghubben — Ostergotlands foérsta aterbruksmarknad for
byggmaterial.

¢ Inom bolaget har vi satt samman en klimatgrupp, som traffas
regelbundet fér bade kunskapshdjning och att na intern
forankring av vart klimatarbete.

Godaresultat
ger goda
mojligheter

Vi har stora ambitioner for vart alskade
Norrképing. For att genomfdra allt vi vill
kravs en ekonomi i balans och duktiga,
motiverade medarbetare. Nar vi sum-
merar 2024 kan vi konstatera att vi har
just det.

Vi ndr ett resultat fore skatt pa 90
miljoner kronor - att jamféra med vart
mal pa 70 miljoner kronor.

Och vi kan se att vi har ett starkt
arbetsgivarvarumarke, med god kultur
och vérderingar, dar vara medarbetare
verkligen ar ambassadorer for sin
arbetsplats. | var medarbetarunder-
sokning nar vi ett eNPS pé& utmarkta
57 pa en skala fr&n -100 till 100. Det
ger oss valdigt goda mojligheter infér
framtiden.




Finansiering och risker

Finansieringsverksamheten ar centraliserad till Norrkopings kommuns internbank. Det inne-
bar att Hyresbostaders finansiering sker via ett konto hos internbanken och finansierings-
kostnaden speglar upplaningskostnaden for kommunkoncernens skuldportfdl).

FINANSIELL RISKHANTERING Andel av bruttoldneskulden

Rénterisken hanteras av internbanken enligt en finans- Ar 0-1 1-10 >10
instruktion, som reglerar hur stor del av finansieringen Intervall % 20-60 40-80 Max 15
som kan laggas inom olika 16ptidssegment. Verklig 44.00% 46.6% 9.4%
LANEPORTFGLJ

Den finansiella nettoskulden uppgick per balansdagen
till 5 583 MKr (5 608 Mkr). Fér 2024 blev den genom-
snittliga upplaningsrintan 2,20% (1,45%).

22 | HYRESBOSTADER ARSBERATTELSE 2024



Femarsoversikt

RESULTATRAKNING, Mkr 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 1021 957 911 889 852
Ovriga forvaltningsintakter 54 39 32 29 25
Kostnader for underhall, drift och administration -680 -667 -640 -618 -588
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -23 -22 -21 -20 -20
Avskrivningar” =35 -154 -171 -146 -132
Rorelseresultat exklusive engangsposter 38 154 110 133 136
Finansiellaintakter 5 5 4 3 3
Finansiella kostnader -121 -80 -45 -46 -63
Resultat efter finansiellaintdkter och kostnader =17 79 69 90 76
Reavinst vid forséljning av fastigheter/aktier 1 5
Forlust vid utrangering byggnad 1 -4 0

Resultat fran andelariintresseforetag -36 -5 1 -2 -3
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -112 76 66 88 78
Koncernbidrag 0 -23 -22 -19 -23
Resultat fore skatt -112 53 43 69 55
Skatt 10 -12 -20 -16 -14
Aretsresultat -102 40 23 54 41
* Ar 2022 inklusive nedskrivningar och dterforda nedskrivningar om ca -21 Mkr. Ar 2024 inklusive nedskrivningar om 173 Mkr.

BALANSRAKNING, Mkr

Tillgdngar

Byggnader, mark och markanlaggningar 7347 7417 7106 6940 6731
Ovriga anlaggningstillgangar 132 240 181 223 206
Omséattningstillgdngar 21 21 28 23 26
Summa tillgédngar 7501 7678 7315 7186 6963
Eget kapital och skulder

Eget kapital 1520 1621 1581 1558 1504
Avsattningar 151 162 149 129 113
L&ngfristiga skulder 5622 5646 5329 5267 5113
Kortfristiga skulder 208 249 255 233 233
Summa skulder och eget kapital 7501 7678 7315 7186 6963
NYCKELTAL

Driftresultat 373 308 282 279 268
Genomsnittligranta, bruttoi% 2,2 1,5 09 09 1,4
Réntetackningsgrad i % 0,4 2,0 2.5 2.9 2,2
Soliditet i % 20,3 21,1 21,6 21,7 21,6
Marknadsjusterad soliditeti % 492 497 51,7 53,8 52,7
Avkastning pa eget kapital i % =12 47 4.2 5,8 53
Avkastning pa totalt kapital i % 0,1 2,1 1,5 1,9 2.1
Investeringar, Mkr 270 470 341 355 466
Uthyrningsgrad Ighi% 96,7 97,4 98,0 98,3 98,1
Antal tillsvidareanstéllda per arsskiftet 183 192 195 193 196

Nyckeltal
Definitioner

Driftresultat
Resultat fore jamforelse-
stérande poster,
avskrivningar och
finansiella poster.

Soliditet
Eqet kapital i procent
av balansomslutningen.

Avkastning

pa eget kapital
Resultat efter finansiella
intakter och kostnaderi
procent av genomsnittligt
eget kapital.

Avkastning pa
totalt kapital
Rérelseresultatet plus
finansiella intakteri
procent av balans-
omslutningen.

Réantetackningsgrad
Resultat efter finansnetto
plus finansiella kostnader
dividerat med finansiella
kostnader.
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Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen ar upprattad i KSEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Hyresbostédder i Norrképing AB, med séte i Norrkoping,
ar ett av Norrképing Radhus AB helégt foretag, som i sin
tur ar en koncern inom Norrképings kommun. Hyres-
bostider i Norrkoping AB dr moderforetag i en koncern
som aven innefattar foretagen Studentbo i Norrkoping
AB, Stromvillan AB samt Bilbo i Norrkdping AB.

Bolaget ar anslutet till Sveriges Allmdnnytta och till
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
(FASTIGO).

Hyresbostdder i Norrképing AB har till uppgift att inom
kommunen 4ga, forvalta och utveckla prisvarda bostider
samt att tillsammans med de boende utveckla bostads-
omraden och stadsdelar.

Studentbo i Norrkdéping AB har till uppgift att frimja
bostadsférsorjningen inom Norrképings kommun,
framst for studerande vid Link&pings universitet,
Campus Norrkoping.

Stromvillan AB ager och forvaltar fastigheter. Bolaget
har under aret salt dotterbolaget Fastighetsbolaget
Oskarsgatan i Norrkdping AB.

Bilbo i Norrkdping AB ir ett parkeringsbolag vars syfte
ar att bedriva uthyrning av garage och parkeringsplatser.

Fastighetsbestand

Koncernen dger och forvaltar 189 (188) fastigheter inne-
hallande 9 801 (9 803) ldgenheter och 283 (271) lokaler.
Den totala lagenhetsytan uppgar till 653 564 (653 453)
kvm och den totala ytan for lokaler uppgar till 83 263
(83204) kvm.

Marknadsvardering

En intern marknadsvardering av fastigheterna har
genomforts. Virderingen visar ett virde pa koncernens
fastigheter pa ca 14 396 Mkr, vilket dr ca 7 292 Mkr
hogre dn det bokférda vardet och en 6kning med ca 2 %
i jamforelse med foregdende ar (jamforbart fastighets-
bestand). For ytterligare information, se not 14.
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Personal

Medelantalet anstillda i koncernen har under aret varit
188 (191) personer, varav 64 (65) kvinnor och 124 (126)
man. Antalet dr ett genomsnitt av antalet heltidsanstallda
den 1/1 och 1/12. Antalet tillsvidareanstillda i slutet pa
aret uppgick till 182 (187) personer. Se not 8.

Marknad

Under 2024 har konkurrensen om hyresgisterna pa var
lokala bostadsmarknad hardnat. Huvudorsakerna &r vi
haft en lag (i princip obefintlig) inflyttning till kommu-
nen samtidigt som det under 2022 och 2023 fardigstillts
manga nyproducerade bostider i Norrképing. Det ar
dock viktigt att podngtera att bostadsmarknaden till
viss del ar ojimlik. S6ker du en mindre bostad (1-2 rok) i
det befintliga bestandet med en ndgot lagre hyresniva ar
vantetiden fortfarande lang. Hos oss pa Hyresbostéader
ar vantetiden upp till 3-4 &r. Har du som hyresgast
mojlighet att efterfraga en storre bostad i hyresspannet
10 tkr-uppat kan du idag hitta en bostad pa dagen.

En trendspaning ir att antalet bostadssokande i var ko
Okat under aret till ca 50 000 personer, men antalet aktiva
bostadssokande (som anmilt intresse pa en publierad
lagenhet de senaste tre manaderna) har sjunkit.

Under aret har vi haft mellan 40-80 sa kallade mark-
nadsvakanser per manad. Marknadsvakanser &r lagen-
heter som ir tomma, dvs inte stédllda for renovering eller
har ett kommande avtal. Vi har genomfort flera atgarder
for att motverka marknadsvakanser, till exempel rabat-
ter i utvalda omraden, forandrade arbetssatt inom var
uthyrning samt forandrad uthyrningspolicy. Vi har dven
utokat var marknadsforing pa olika sitt - bland annat
genom frekventa utskick till alla som star i var bostadsko.

Uthyrningsgraden, berdknad som hyresintiakter for
uthyrda lagenheter i férhallande till total bruttohyra
for lagenheterna, uppgick under éret till 96,7% (97,4 %).
Omflyttningen for helaret blev 17,8% (17,2%) vilket ar i
niva med tidigare ar.

Prognosen for 2025 och kommande aren ar att det
fortsatt kommer vara hard konkurrens om hyresgéster-
na. Vi ser en minskning av nyproducerade bostider pa
marknaden, men vi ser samtidigt ingen férvintad 6kning



vad giller befolkningsnettot i Norrkoping. Manga andra
hyresvirdar erbjuder omfattande rabatter och flera pro-
jektibland annat Inre Hamnen har mycket svart att fylla
sina bostider. Vi ser ett paradigmskifte och idag ar det
hyresgistens marknad till stor del. Behovet av prisrim-
liga bostader ar dock fortsatt stort och hér finns en stor
utmaning for oss att tillskapa dessa bostader i en tid da
byggkostnaderna 6kat de senaste aren.

Hyresniva

I forhandlingen mellan foretaget och Hyresgastféreningen
avseende 2025 ars hyror traffades en 6verenskommelse
om en hdjning med 4,78 % fran 1 jan 2025.

Ett hyressattningssystem som kallas ”Rétt hyra” tillam-
pas. Rétt hyra innebdr att varje lagenhet har podngsatts
utifran ldgenhetens och omréadets specifika kvaliteter for
att pa sa satt fa fram en hyra som speglar hyresgésternas
virderingar.

INVESTERINGAR

Koncernens bruttoinvesteringar uppgick till 270,3 (470,2)
MKr. Av dessa avser ca 77 (128) MKr nyproduktion.
Under 2024 pagick nyproduktion i tvé olika fastigheter

i Inre hamnen (Kanalhuset) samt etapp 2 i Skirblacka.
Bada med beriknad inflyttning under 2025. Dessutom
har flera stora ombyggnadsprojekt bedrivits, bl a renove-
ring av flera fastigheter i centrum och i bostadsomréadet
Ektorp samt stam- och badrumsrenoveringar runt om i
bestandet.

UASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Hela aret har praglats av den allmdnna ekonomiska
osdkerheten som rader. En fortsatt vikande konjunktur,
ett ar som inleddes med hog inflation som paverkat bade
hushallen och vara entreprendrer och materialkostnader
negativt samt en stigande rinta har stillt stora krav pa
verksamheten. Hela foretaget har varit och ar engage-
rade i olika resultatforbattrande atgirder. Kraven pa
effektiviseringar och att géra noggranna val samt allmén
aterhallsamhet har och ger framéat god effekt.

Vad giller tillskapande av fler och nya bostider ar bo-
laget mycket engagerade i utvecklingen av Inre hamnen
och dér har tva av vara tre tilldelade projekt fatt bygg-
startsbeslut under aret. Det 4r projekten pa de s k G- och
K-tomterna. Det tredje projektet, L-tomten i etappens
norddstra horn, har projektstartsbeslut under 2025.
Andra pagaende projekt ar etapp 2 i Skiarblacka som
tyvarr ocksé stoppades pga intringande fukt och pga
utredningar och blev aterupptaget under 2024.

I linje med dgardirektivets krav pé att bygga utanfor
tatorten med fokus pa kvarboende och pa kategori-
boende fér en mer senior publik har en strategi tagits
fram som bygger pa samverkan mellan Hyresbostader
och Samhaillsbyggnadskontoret. Strategin kommer
implementeras under 2025 och den pekar bland annat
ut s k serviceorter som Skirblacka, Svirtinge, Aby och
Krokek som sarskilt prioriterade.

Efter en marknadsvirdering pa bolagets tillgangar har
bolaget gjort en nedskrivning av vissa forvaltningsfastig-
heter samt pagaende nyproduktionsprojekt. Se not 14
och 16.

FRAMTIDA UTVECKLING

Vi fortsitter med arbetet att forbattra var resultat-
utveckling och stiarka var konkurrenskraft genom att ha
kompetenta och engagerade medarbetare. Stort fokus
ligger dven framat pa ett flertal nyproduktionsprojekt
med en tydlig malséttning att ocksad kunna erbjuda
bostider med en rimlig hyresniva. Arbetet med att 6ka
vardet i vart befintliga fastighetsbestand fortgar, frimst
genom att vi fortsitter var satsning pa att underhalla och
investera i vara fastigheter.

Givet den paverkan som oro i omvirlden, inflations-
tryck och rinteutveckling har, méste dven vi fokusera
pa att arbeta med vara erbjudanden, var service och
var leverans samt att vara effektiva och stindigt tinka
resultatforbattringar. Detta har haft och kommer ha en
mycket hog prioritering de kommande aren.

Vér finansiering sker via Norrkdpings kommuns
internbank. Vi fér en kontinuerlig dialog med dem kring
riantenivier och rintesikringar av var portfolj och vi
har en god beredskap for att méta ranteutvecklingen
under kommande ar. Vi har dven prissikrat stor del av
var handelsel for de nadrmaste aren for att skapa stabilitet
och goda forutséttningar framét.

Lagkonjunkturen drabbar givetvis dven vara bostads-
och lokalhyresgéster och paverkar deras betalnings-
formaga. Historiskt sett har hyresratten statt sig stark
lagkonjunktur och vi ser idag tendenser till 6kade vakan-
ser, och vi f6ljer detta noga och har omorganiserat var
uthyrning for att méta framtidens utmaningar.

MILJOPAVERKAN

Ingen verksamhet for vilken tillstand eller anmélan
kravs enligt Férordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd bedrevs under 2024.
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Arsredovisning

Féljande information ar utdrag ur den officiella &rsredovisningen som ar inldmnad till Bolagsverket.

FLERARSJAMFORELSE*, KONCERN 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1021027 957178 911118 888 529 851717
Res. efter finansiella poster -112 236 75512 65791 88 081 77915
Balansomslutning 7500507 7678282 7314515 7186100 6963 356
Soliditet (%) 20,25 21,11 21,61 21,67 21,59
FLERARSJAMFORELSE*, MODERBOLAG
Nettoomséattning 966 721 903880 858918 837 477 800 319
Res. efter finansiella poster -111789 67437 53991 77184 70401
Balansomslutning 6892692 7056 185 6717724 6576983 6338138
Soliditet (%) 21,72 22,61 23,16 23,35 23,41
"Definitioner av nyckeltal, se not 34
Ovrigt Annat eget Innehav utan
Aktie- tillskjutet kapital inkl bestdmmande Summa
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KONCERN kapital kapital aretsresultat inflytande eget kapital
Belopp vid &rets ingang 25000 0 1596 404 0 1621404
Arets resultat -101903 0 -101903
Belopp vid arets utgéng 25000 0 1494501 0 1519501
Ovrigt Ovrigt Summa
Aktie- bundet eget fritt eget Arets fritt eget
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, MODERBOLAG kapital kapital kapital resultat kapital
Belopp vid &retsingang 25000 39455 1491881 39695 1531575
Resultatdisp. enl. beslut av drsstamma: 39695 -39695 0
Arets forlust -98 866 -98 866
Belopp vid arets utgéng 25000 39 455 1531575 -98 866 1432709
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst (SEK)
Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 1531575112 Styrelsen féreslar att
rets forlust -98866 051 iny rakning dverféres 1432709061
1432709061 1432709061

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Belopp i Kkr
KONCERNEN MODERBOLAGET
Rorelsens intdktermm Not 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 2,3,4 1021027 957178 966 721 903880
Ovriga forvaltningsintakter 53843 39137 55534 40250
BRUTTORESULTAT 1074870 996 315 1022 255 944130
Rorelsens kostnader 8,9
Underhéliskostnader -138 650 -129 417 -134 661 -126 913
Driftskostnader 56,7 -478703 -469789 -456 338 -451190
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -22 503 -22031 -21532 -21079
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
ochimmateriella anléggningstillgdngar -334 528 -153865 -320 326 -140025
Centrala administrations- och forsaljningsomkostnader -62 325 -67 409 -62 324 -67 403
Ouriga rérelsekostnader 0 -625 0 -625
Resultat vid forsaljning och utrangering av fastigheter 1299 2103 0 2103
-1035410 -841033 -995181 -805132
RORELSERESULTAT 39460 155282 27074 138998
Resultat frén finansiella poster
Resultat fran andelariintressefdretag och gemensamt styrda foretag -36 160 -4.924 -36 160 -4.924
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 5155 5277 5104 5232
Rantekostnader ochliknande resultatposter -28 -75 -28 -15
Rantekostnader till Norrképings kommun -120663 -80048 -107 779 -71854
-151 696 -797170 -138863 -71561
RESULTATEFTER FINANSIELLA POSTER -112 236 75512 -111789 67 437
Bokslutsdispositioner
Erhé&lina koncernbidrag 0 0 2800 6915
Ladmnade koncernbidrag 0 -22700 -620 -22 765
0 -22700 2180 -15850
RESULTAT FORE SKATT ‘ -112 236 52812 ‘ -109609 51587
Skatt pd dretsresultat 11 10333 -12 446 10 743 -11892
ARETS RESULTAT | -101903 40366 |  -98866 39695
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Balansrikning

Belopp i Kkr

KONCERNEN MODERBOLAGET
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31 | 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 12 2176 0 2176 0
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 13 3850 4029 0 0
Summa immateriella anlaggningstillgdngar 6026 4029 2176 0
Materiella anlaggningstillgadngar
Férvaltningsfastigheter 14 7103171 6807608 6460276 6160599
Inventarier, verktyg och installationer 15 13580 16 394 13050 15679
Pagdende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 16 230528 592658 230087 586 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 7347279 7416 660 6703413 6762778
Finansiella anlaggningstillgadngar
Andelarikoncernforetag 17 0 0 36719 36719
Andelariintresseféretag och gemensamt styrda féretag 18 40697 24 357 34659 18 319
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foéretag 19 80862 208 318 80862 208 318
Andra langfristiga vardepappersinnehav 81 81 41 41
Andra langfristiga fordringar 21 4072 3662 4026 3644
Summa finansiella anlaggningstillgangar 125712 236 418 156 307 267041
Summa anlaggningstillgangar 7479017 7657107 6861896 7029819
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulagermm
Ravaror och férnédenheter 3013 3166 5013 3166
Summa varulagermm 3013 3166 3013 3166
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5382 2899 4 866 2570
Fordringar hos koncernféretag 0 0 10 474 6915
Fordringar Norrképings kommun 125 269 125 269
Ovriga fordringar 2097 3807 1705 2437
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 10872 11008 10612 11008
Summa kortfristiga fordringar 18 476 17983 271782 23199
Kassa och bank
Kassa och bank 26 1 26 1 1
Summa kassa och bank 1 26 1 1
Summa omsattningstillgdngar 21490 21175 30796 26 366
SUMMA TILLGANGAR 7500507 7678 282 6892692 7056 185
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Balansrikning

Belopp i Kkr

KONCERNEN MODERBOLAGET
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31 | 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital, koncern
Aktiekapital 25000 25000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 1494501 1596 404
Summa eget kapital, koncern 1519501 1621404
Eget kapital, moderbolag
Bundet eget kapital
Aktiekapital 23 25000 25000
Reservfond 39455 39455
Summa bundet eget kapital 64 455 64 455
Fritt eget kapital
Balanseratresultat 1531575 1491881
Arets resultat -98 866 39695
Summa fritt eget kapital 1432709 1531575
Summa eget kapital, moderbolag 1497164 1596030
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 20 151 426 161771 145 485 156229
Summa avsattningar 151426 161771 145 485 156 229
Langfristiga skulder
Skulder till Norrkdpings kommun 24,26 5583861 5608555 5012 464 5025827
Ovriga skulder 25 37713 37713 37713 37713
Summa langfristiga skulder 5621574 5646 268 5050177 5063540
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 73202 84605 70539 82 470
Skulder till koncernforetag 0 23123 701 23204
Aktuell skatteskuld 2405 2454 2320 2318
Ovriga skulder 4168 5226 3731 4718
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 128220 133 347 122 564 127592
Skulder till Norrkopings kommun 11 84 11 84
Summa kortfristiga skulder 208006 248839 199866 240 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7500507 7678282 6892692 7056185
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Kassaflodesanalys

Belopp i Kkr

Denlopande verksamheten Not
Rorelseresultat 2
Justeringar for poster sominte ingar i kassaflédet 28

Erhdllenrdantamm
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/p&gaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Investeringsverksamheten

Forvarv av balanserade utgifter for forskningmm 12
Forvary av 6vrigaimmateriella anlaggningstillgadngar 13
Forvary av byggnader och mark 14
Forsaljning av byggnader och mark

Forvarv avinventarier, verktyg och installationer 15
Forsaljning av inventarier, verktyg ochinstallationer

Forvarv av andelariintressefdretag 18
frets lamnade lan till intresseféretag 19
Arets amorteringar fran intresseforetag 19
Ny utléning tillutomstaende 21
Aterbetalning av 1an fran utomstaende 21

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristigalan

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
39460 155 282 27074 138998
333229 151132 320 326 137291
5155 5277 5104 5232
120 691 -80123 -107 807 71869
13 112 1 101
257140 231456 244696 209551
153 109 153 109
-2483 194 -2296 463
1990 6512 2287 30506
11403 7353 11931 -6.831
-29793 1322 -28755 1626
215604 232240 199 580 235 424
2213 0 2213 0
0 -4.029 0 0
265086  -460621 | 258156 450062
4 400 2410 0 2410
-3025 -5523 -3025 5244
423 1826 423 1826
-52 500 0 -52 500 0
6544 -60 990 6544 -60 990
134000 0 134000 0
1971 ‘1221 -1925 -1203
1561 1536 1543 1509
-190935  -526612 | -188397  -511754
0 -22700 2180 -15850

0 317097 0 292180

-24 694 0 13363 0
-24 694 294397 | -11183 276 330
-25 25 0 0

26 1| 1 1

1 26 | 1 1
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Noter

NOT 1
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredo-
visningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning.

Principerna ar ofériandrade jamf6rt med foregaende ar.

KONCERNREDOVISNING

Dotterbolag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet eller pa
annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestaimman-
de inflytande innebir en ritt att utforma ett foretags
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvarv
bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestam-
mande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férviarvade enheten som en redo-
visningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir
vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder
samt intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven
for deldagda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterféretag berdknas till
summan av verkligt virde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgdngar med tilldgg av uppkomna och Gver-
tagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument,
utgifter som dr direkt hanférliga till forvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. I forvarvsanalysen fast-
stélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid for-
varvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgdngar
och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse. Fran och
med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovis-
ningen det forviarvade foretagets intikter och kostnader,
identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

INTAKTSREDOVISNING

Intdkten redovisas till det verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor intdkten till nominellt virde (fakturabelopp) om
ersattningen erhalls ilikvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

LEASING

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasing-
perioden och klassas som operationella i savl juridisk
person som koncern.
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INKOMSTSKATT

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande réaken-
skapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu
inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sanno-
lika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
riakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning
sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redo-
visas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skatte-
fordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan
bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgdngar
och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skatte-
sats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gdllande
skattesatser resultatfors i den period forandringen lag-
stadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den
del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefor-
dran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig
framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finan-
siella anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld
som avsattning.

FORDRINGAR

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berédknas inflyta.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna har delats
upp pa betydande komponenter nir komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Tillgdngarna skrivs
av linjart over tillgdngarnas bedéomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjande-
perioder tillampas:

Byggnader Antal ar
Standardférbattringar 10
Stomme och grund 100
Fasad, fonster och yttertak 50
Badrum 40
El, VA, ventilation och varme 40
Tekniska installationer 20
Restpost 10, 15,50
Inventarier, verktyg och maskiner 5




IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
bedoémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Pagaende projekt
skrivs inte av utan nedskrivningsprévas arligen.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
ochliknande arbeten 5
Ouriga immateriella anlaggningstillgangar 15

VARULAGER

Varulagret ar varderat till det 1agsta av anskaffnings-
vardet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettofor-
siljningsvirde. Nettoforsiljningsvardet har berdknats
till forsaljningsvardet efter avdrag for berdknad forsilj-
ningskostnad, varmed hénsyn har tagits till inkurans.

OURIGA TILLGANGAR, AUSATTNINGAR OCH SKULDER

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats
till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

AVUSATTNINGAR

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller infor-
mell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas
for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskat-
tas pa ett tillforlitligt siatt. Tidpunkten eller beloppet for
utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bédsta uppskattningen
av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de
utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvdrden dar pengars
tidsvirde ar véasentligt.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Erséttningar till anstillda avser alla typer av ersédttning-
ar som bolaget lamnar till de anstéllda. Bolagets ersatt-
ningar innefattar bland annat 16ner, betald semester,
betald franvaro och ersittningar efter avslutad anstill-
ning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjdnan-
det. Ersittningar till anstéllda efter avslutad anstillning
avser avgiftsbestidmda eller féormansbestimda pensions-
planer. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dar faststillda avgifter betalas och det inte finns forplik-
telser, vare sig legala eller informella, att betala nigot
ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassi-
ficeras som férmansbestimda pensionsplaner.

NOT 2
Nettoomsittnin
cttooms g; KONCERNEN MODERBOLAGET
Hyresintakter uppdelade parorelsegren 2024 2023 2024 2023
Bostéader 927022 860520 869 715 807030
Lokaler 108 169 100623 106 179 98818
Ourigt 25278 22 491 24294 21428
1060469 983634 1000188 927276
Hyresbortfall uppdelat pé rorelsegren
Bostader -27 446 -15968 -21624 -13075
Lokaler -7 162 -6 660 -7 162 -6 660
Ovrigt -4.834 -3828 -4 681 -3661
-39442 -26 456 -33467 -23 396
NOT 3
Inkop och forsiljning
. l( KONCERNEN MODERBOLAGET
1nom koncernen 2024 2023 2024 2023
Andel av férséaljningen som avser koncernféretag 89189 85016 2 408 2314
Andel av inképen som avser koncernforetag 48984 48669 150 144
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NOT 4

Leasingavtal
KONCERNEN MODERBOLAGET
Operationell leasing leasegivare 2024 2023 2024 2023
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsédgningshara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 &r 967 700 912654 902 945 850930
Mellan 2 till 5 &r 60885 63316 55038 54483
Senare an 5 ar 20363 20363 19545 19545
1048948 996 333 977528 924958

Avtalen avser till stérsta delen hyresavtal for bostader samt dven en liten del lokaler. Hyresavtal for bostader innefattas frémstiintervallet inom 1 ar.
Dessa hyresavtal &r upptagna med en intdkt uppgéende till 12 manader. Uppsdgningstiden avseende dessa avtal uppgar till 3 ménader.

NOT 5
Leasingavtal
KONCERNEN MODERBOLAGET
Operationell leasing leasetagare 2024 2023 2024 2023
Under &ret har foretagets leasingavgifter uppgatt till: 9201 8579 9176 8563
Framtida minimileasingavgifter foricke uppségningshara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 &r 5930 5541 5930 5541
Mellan 2 till 5 &r 27823 23719 27823 23719
Senare dn 5 &r 34779 29649 34779 29649
68532 58909 68532 58909
Avtalen avser till storsta delen tomtrattsavgalder samt, till enliten del, HGF-lokaler och parkeringsplatser mm.
NOT 6
Ersittning till revisorer KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 384 261 295 181
Skatterddgivning 236 16 236 16
Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 104 106 104 106
724 383 635 303

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakringstjanster.
Ovriga tjénster dr sddant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatter&dgivning.
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NOT 7

Dl'iftSkOStnader KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Fastighetsskotsel 145833 141 087 135651 133540
Reparationer 94 402 89810 92373 87 746
Varme 90600 89224 87 547 86235
El 31110 31707 28885 29 417
Vatten 28786 28759 27 424 27423
Avfallshantering 27943 26173 25637 24701
Kabel-TV och bredband 1446 1566 607 786
Hyresgastféreningen 1296 1294 1272 1270
Ourigt 57287 60 169 56 942 60072
478703 469789 456 338 451190
NOT 8
Personal
KONCERNEN MODERBOLAGET
Medelantal anstéllda 2024 2023 2024 2023
Medelantalet &r ett genomsnitt av antalet heltidsanstalldaden 1/1 och 1/12
Medelantal anstéllda har varit 188 191 185 187
varav kvinnor 64 65 63 64
varav man 124 126 122 123

Loner, ersattningarmm

Léner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader
har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen och VD:

Léner och ersattningar 2094 5471 2094 5471
Pensionskostnader 688 739 688 739
2782 6210 2782 6210

Ovriga anstallda:
Léner och ersattningar 95934 96 510 94523 94879
Pensionskostnader 11824 11565 11778 11408
107 758 108075 106 301 106 287
Sociala kostnader 38878 39943 38 341 39321
Summa styrelse och dvriga 149418 154228 147 424 151818

Konsfordelningistyrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter 16 16 7 7
varav kvinnor 3 3 1 1
varav man 13 13 6 6

Vid uppsagning frén foretagets sida &r vd berattigad till ett avgdngsvederlag motsvarande 12 mé&nadsloner.
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Avskrivningar m m pa materiella och

. . ll l . ll o KONCERNEN MODERBOLAGET
immateriella anlaggningstillgangar 2024 2023 2024 2023
Immateriella anldggningstillgdngar 216 36 37 36
Forvaltningsfastigheter 143720 136 555 131771 124812
Markanlaggningar 12010 10550 10121 8661
Inventarier 5582 6724 5397 6516
Nedskrivningar férvaltningsfastigheter och markanldggningar 173000 0 173000 0
334528 153865 320326 140025
NoT10.
Ovriga ranteintikter
h liknande resultatposter FONCERNEN MODERBOLACET
0c p 2024 2023 2024 2023
Rantor B 15 5277 5104 5232
5155 52717 5104 5232
NoT11
Skatt pﬁ é’u.ets resultat KONCERNEN MODERBOLAGET
2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt -13 -112 -1 -101
Uppskjuten skatt 10 345 -12 334
Forandring av uppskjuten skatt
avseende temporéra skillnader 10 744 -11791
10333 -12 446 10743 -11892
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -112 236 52812 -109 609 51587
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 23121 -10879 22579 -10627
Skatteeffekt av:
Ejavdragsgilla kostnader -43274 -1158 -43 269 -1156
Ej skattepliktiga intakter 1672 13 1074 12
Skatteméssiga justeringar 28813 -322 30359 -21
Skatt hanforlig till tidigare &r 0 -100 0 -100
Summa 10333 -12 446 10743 -11892
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NOT 12

Balanserade utgifter for utvecklings-

. KONCERNEN MODERBOLAGET
arbeten OCh llknande arbeten 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 3683 3683 3683 3683
Inkop 2213 0 2213 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5896 3683 5896 3683
Ingdende avskrivningar -3683 -3648 -3683 -3648
frets avskrivningar -37 -36 -37 -36
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3720 -3683 -3720 -3683
Utgdende redovisat virde 2176 0 2176 0
Avskrivningar enligt plan berdknas pd en nyttjandeperiod av 5 &r.
NOT 13
Ovrigaimmateriella
anléi nin Stlll é)ll’l ar KONCERNEN MODERBOLAGET
gg g g g 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 4029 0 0 0
Inkép 0 4029 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4029 4029 0 0
Arets avskrivningar -179 0 0 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -179 0 0 0
Utgdende redovisat véarde 3850 4029 0 0
NOT 14
F()I'ValtningSfaStighetel' KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 8954 376 8761107 8159011 7970916
Inkop 16 920 55468 16 920 55468
Forséaljningar/utrangeringar -2904 -407 0 -407
Omklassificeringar 516276 138208 503 649 133034
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9484669 8954376 8679580 8159011
Ingdende avskrivningar -2 067 465 -1920 497 -1927 589 -1794253
Forsaljningar/utrangeringar 0 137 0 137
firets avskrivningar -155729 -147 105 -141 892 -133 473
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2223194 -2067 465 -2069 481 -1927589
Ing&ende nedskrivningar -79 303 -79 303 -70 823 -70823
Arets nedskrivningar 79000 0 79000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -158 303 -79303 -149 823 -70823
Utgaende redovisat varde 7103171 6807608 6460276 6160599
Verkligt varde 14 395 597 14 144665 13483 484 13189089

Bolaget har berdknat marknadsvardet (verkligt varde) pa koncernens fastigheter utifran avkastningskrav képt fran extern varderare i systemet MSCI Property
Intel (Datscha). Direktavkastningskraven i denna vérdering ligger mellan 3,60 % och 8,40 % (3,35 % - 8,40 %). Jamfort med féregdende &r har 167 fastigheter
fatt hojt avkastningskrav, 10 fastigheter har fatt sénkt avkastningskrav, 11 fastigheter har oféréndrat avkastningskrav samt en fastighet har tillkommit.
Hojningen av marknadsvardena paca 1,7 % beror i huvudsak pa investeringar i nyproduktion och stérre ROT-projekt.
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NOT 15

Inventarier, verktyg och installationer KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 60675 57694 58 274 55572
Inkép 3025 5523 3025 5244
Forséaljningar/utrangeringar -789 -2 542 -789 -2542
Omklassificeringar -24 340 0 -23 167 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38571 60675 37 343 58274
Ingdende avskrivningar -44 281 -38 899 -42 595 -37 421
Forsaljningar/utrangeringar 532 1342 532 1342
Omklassificeringar 24 340 0 23167 0
frets avskrivningar -5582 -6 724 -5397 -6516
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24991 -44281 -24293 -42 595
Utgaende redovisat varde 13580 16 394 13050 15679
Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
NOT 16
Pagaende nyanl’ciggningar KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 592658 325713 586 500 324940
Inkop 248 146 405153 241236 394 594
Omklassificeringar -516 276 -138 208 -503 649 -133034
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 324528 592658 324087 586 500
Arets nedskrivningar -94 000 0 -94 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -94 000 0 -94 000 0
Utgdende redovisat varde 230528 592658 230087 586 500
NOT 17
Andelar i koncernforetag
Moderbolaget Antal/ 2024-12-31 2023-12-31
Foretag och Organisationsnummer Sate Kap.andel % Redovisat varde Redovisat varde
Studentbo i Norrkdping AB. Org.nr 556543-3744 Norrkdping 1000/100 % 10000 10000
Strémyillan AB. Org.nr 556638-8939 Norrképing 100/100 % 26669 26669
Bilbo i Norrképing AB. Org.nr 559135-7040 Norrkdping 500/100 % 50 50
36719 36719
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Studentbo i Norrkdping AB 22896 -1774
Strémvillan AB 9524 330
Bilbo i Norrkoping AB 44 2
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NOT 18

Andelar i intresseforetag

KONCERNEN Antal/Kap.andel % 2024-12-31 2023-12-31
Gamlebro AB 50/50% 40691 24351
Org.nr556791-3990
Brygghuset Fastighet i Norrkoping AB 625/25% 6 6
Org.nr559372-8800

40697 24357
Gamlebro AB
Ingdende redovisat vérde 24 351 19 445
Aktieagartillskott 52500 9830
Arets resultatandel -36 160 4924
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40691 24351
Utgéende redovisat varde 40691 24351
Brygghuset Fastighet i Norrkdping AB
Ingdende anskaffningsvérde 6 6
Utgdende redovisat varde 6 6
MODERBOLAGET
Gamlebro AB 50/50% 34653 18 313
Ore.nr556791-3990
Brygghuset Fastighet i Norrkoping AB 625/25% 6 6
Org.nr559372-8800

34659 18319
Gamlebro AB
Ing&ende anskaffningsvarde 27304 17 474
Aktiedgartillskott 52 500 9830
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79804 27304
Ingdende nedskrivningar -8991 -4 067
Arets nedskrivningar -36 160 -4.924
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -45151 -8991
Utgdende redovisat varde 34653 18313
Brygghuset Fastighet i Norrkoping AB
Ingdende anskaffningsvérde 6 6
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 6
Utgdende redovisat véarde 6 6
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NOT 19

Fordringar hos intresseforetag KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 208 318 157158 208 318 157158
Tillkommande 6544 60990 6544 60990
Avgaende -134 000 -9830 -134 000 -9830
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 80862 208 318 80862 208 318
Utgaende redovisat varde 80862 208318 80862 208318
NOT 20
Uppskjuten skatt
2024-12-31
KONCERNEN Temporar skillnad Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 735075 0 151 426
0 151426
2023-12-31
Byggnader och mark 785295 0 161771
0 161771
MODERBOLAGET 2024-12-31
Byggnader och mark 706239 145485
145485
2023-12-31
Byggnader och mark 758 395 0 156229
0 156229
NOT 21
Andralangfristiga fordringar
KONCERNEN 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 3662 3977
Nyalan 1971 1221
Amorteringar -1561 -1536
Utgaende redovisat varde 4072 3662
MODERBOLAGET 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 3644 3950
Nyalan 1925 1203
Amorteringar -1543 -1509
Utgéende redovisat varde 4026 3644

40 | HYRESBOSTADER ARSBERATTELSE 2024



Forutbetalda kostnader

Chu lu na lntakt KONCERNEN MODERBOLAGET
0 pp p cr 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Avgélder for tomtratt mm 2236 1651 2236 1651
Fastighetsforsakring 7969 7320 7969 7320
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 667 2037 407 2037
10872 11008 10612 11008
Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvarde per aktie
Antal/vérde vid drets ingang 2500 10 000,00
Antal/varde vid &rets utgang 2500 10000,00
Langfristiga skulder
till Norrkopings kommun FONCERNEN MODERBOLACET
p g 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 5583861 5608555 5012 464 5025827
Langfristiga Sklllder KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Amorteringinom 2 till 5 &r 36200 36200 36200 36200
Amortering efter 5 &r 1513 1513 1513 1513
Checkrékningskredit KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Beviljad checkréakningskredit uppgar till: ‘ 7000000 7000000 ‘ 6290000 6290000
Koncernen ar ansluten till ett koncernkonto, dér Norrképings kommun &r kontohavare gentemot kreditgivande bank.
Inga sékerheter har stallts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.
Upplupna kOStnader KONCERNEN MODERBOLAGET
OCh forUtbetalda lntakter 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterléner och sociala avgifter 13 345 13845 12996 13535
Férutbetalda hyresintakter 87761 90621 83212 86358
Ourigt 27114 28881 26 356 27699
128 220 133 347 122564 127592
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Justering for poster som

inte in Eoll' 1 kassaﬂ('idet KONCERNEN MODERBOLAGET
g 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 161 528 153865 147 326 140025
Resultat vid forsaljning/utrangering av materiella anlaggningstillgdngar -1299 -2 733 0 -2 1733
Nedskrivningar/reverseringar 173000 0 173000 0
333229 151132 320326 137292
Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 1531575 Styrelsen féreslar att
arets forlust -98 866 iny rakning dverféres 1432709
1432709 1432709
Eventualf(')rpliktelser KONCERNEN MODERBOLAGET
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Borgensatagande Fastigo 2073 1927 2040 1885
2073 1927 2040 1885
Borgensatagande mot Fastigo kan max uppga till redovisat belopp.
Enligt Fastigos stadgar ska, nar forhallanden medger det, inbetalda medel &terbetalas till medlemmarna.
Visentliga hiindelser Koncernforhallanden

efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser noterade.

NoT32
Hallbarhetsrapport

Hyresbostader i Norrképing AB upprattar enligt 7 kap 31a § inte ndgon
lagstadgad héllbarhetsrapport. Moderbolaget Norrkdping Radhus AB,
(org.nr556061-0817, sate Norrkdping) upprattar en hallbarhetsrappport
forbolagskoncernen dar Hyresbostader i Norrkdping AB ingar.
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Bolaget &r heldgt dotterbolag till Norrkdping Radhus AB,
org.nr 556061-0817.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Norrképings kommun, org.nr 212000-0456, sate Norrkdping.

Minsta koncernredovisning uppréttas av:
HyresbostaderiNorrképing AB, org.nr 556064-5847, sate Norrkoping.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Sapkullen Y EY K <8 £ E & £ E @ 2 =3 as
Kommunalradet 1 1951 1961 136686 98 7601 2 191 10108 1330 18062
Kansliradet 1 1948 1966 155250 119 8263 5 228 12 068 14860 42 378
Térnrosa 6 1948 1962 119216 88 6210 3 130 9061 1459 28880
Sekreteraren 5 1950 1962 20713 12 798 9 1484 1202 1506 7492
Sekreteraren 4 1950 1981 111119 96 5868 9066 1545 30255
Sekreteraren 3 1950 2002 184650 139 8697 2 79 13250 1524 60053
Borgmastaren 4 1951 1972 23675 18 1319 1 38 1936 1468 5479
Notarien 7 1952 1987 62061 54 3075 1 28 4894 1592 18853
Notarien 5 1952 2003 61095 48 2733 4412 1614 19713
Notarien 6 1960 1960 60329 42 3648 2 60 4647 1274 16 655
Aktuarien 1 1948 1948 23600 22 1362 1982 1455 9111
Eknas 22 1948 1968 14077 12 804 1138 1415 3440
Kyrkoherden 5 1946 1990 65400 51 3428 4735 1381 32751
Totalt Sapkullen 1037871 799 53806 25 2238 78 499 1459 293123
Hageby
Taket 1 1956 1956 55374 57 4209 1 151 5110 1214 21099
Gaveln 2 1957 1971 56 456 71 3156 8 811 5169 1638 36279
Golvet 4 1958 1969 73746 84 5497 5 597 6805 1238 29859
Virket 1 1957 1957 57215 64 4168 5510 1322 10991
Muren?2 + 3 1958 1958 114084 126 8 346 2 91 10657 1277 12215
Muren 4 1959 1959 36811 36 2790 3423 1227 3532
Muren 5 1958 1958 57235 66 4167 1 40 5455 1309 16157
Muren 6 1958 1958 55172 72 3894 1 89 5380 1382 8206
Golvet 3 1965 1965 49000 46 3753 4553 1213 18259
Gaveln 3* 2000 2000 1010 2909
Spanet 6 1965 1965 2028 1 106 131 1232 199
Fogen 4 1965 1965 2030 1 106 131 1232 199
Falsen 4 1965 1965 2029 1 106 135 1278 302
Porten 6 1965 1965 206 196 202 15744 1 313 17816 1132 93288
Porten 5 1965 1965 134 355 132 10183 11552 1134 60 398
Porten 17 1982 1982 1036 1 320 1511
Porten 4~ 71
Totalt Hageby 903777 959 66 225 20 2412 81827 1236 315473
“Garage " Ejbebyged
Ljura
Kardusen 3 1954 1954 154 429 120 8306 2 80 12 452 1499 114569
Kardusen 12 1951 1951 420772 369 22198 11 4120 35428 1596 317929
Kardusen 11 1952 1976 348081 270 17730 3 1244 27886 1573 127858
Kardusen 10 1954 1976 115389 98 5770 1 40 9397 1629 57715
Kolonien 14-15 1938 1987 26303 18 1350 1875 1389 10 596
fikerkroken 3 1943 1963 19129 15 1014 1461 1441 7483
Kardusen 2 1993 1993 251435 141 13123 5 566 17 540 1337 87682
Totalt Ljura 1335538 1031 69 491 22 6050 106039 1526 723832
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Ringdansen @ = g <3 £ E < £ E = 2 =3 a’s
Ringdansen 1 1968 1980 148 724 195 15298 4 421 17678 1156 134032
Ringdansen 2 1969 1989 90 164 97 7324 13 5776 8561 1169 120201
Ringdansen 3 1969 1991 114 540 147 11014 1 5331 13013 1181 150650
Ringdansen 4" 1970 1996 8 2928 11147
Ringdansen 5 1970 1992 109996 126 10554 3 7644 12 337 1169 269 310
Ringdansen 6 1970 1977 138918 163 12902 3 6 146 15129 1173 105968
Ringdansen 7 1971 1981 125795 183 12 741 1 98 15171 1191 115357
Rotflyet 1 2018 2018 85600 56 3664 6473 1767 77678
Totalt Ringdansen 813737 967 73497 33 28 344 88 360 1202 984 344
*Centrumanlaggning
Ektorp
Hornan 3 1964 1964 280093 183 14158 1 83 21050 1487 163257
Klubben 1 1964 1964 43163 31 2218 3395 1531 29420
Klubben 2 1964 1964 66 464 47 3298 5297 1606 45623
Klubben 3* 1964 1964 4644
Laget 2 1964 1964 116989 93 6852 1 107 9628 1405 31911
Kedjan 1 1964 1964 103301 81 6251 9028 1444 119054
Domaren 1 2020 2020 169060 82 5154 1 108 10721 2080 223542
Hornan 4 1966 1966 57 143 36 2904 4688 1614 50263
Hornan 5"
Laget 1" 1965 1 88 357
Fenix 6 1992 1992 299750 78 6897 3 559 9785 1419 42898
Fenix 2 1992 1992 e mLax 81 7059 1 87 10268 1455 38077
Totalt Ektorp 1135963 712 54791 8 1032 83860 1531 749 045
*Garage “"Ejbebyged ' Tvattstuga
Centrum
Hatten 16 1975 1986 137 344 150 7747 3 1126 12271 1584 110661
Flaggan 16 1959 1980 36698 33 2 142 1 137 2935 1370 11422
Flaggan 18 1984 1985 42 401 29 1990 1 675 2874 1444 13815
Svéardet 11 1904 1978 20407 17 1033 4 237 1572 1522 8723
Svérdet 10 1300 1974 6598 6 389 547 1405 2395
Elden 4 1894 1984 65 346 41 3537 1 180 5033 1423 36132
Lybeck 22 1959 1989 37632 30 2207 1 119 2984 1352 21736
Vattenkonsten 2 1988 1988 67200 48 3746 5419 1447 50670
Korpen 19 1957 1983 69000 32 2240 6 1344 3487 1557 42214
Konstantinopel 17 1857 1959 31000 7 2378 38273
God Van 22 1918 1985 17 301 12 913 1 265 1167 1278 10575
GodVan 12 1924 2004 3 1032 10905
God Van 34 1929 1959 28848 17 1877 1 50 2315 1233 20543
Danserskan 1 1938 1981 23441 16 1468 2 92 1772 1207 13681
Danserskan 2 1956 1956 27677 20 1535 3 581 2033 1324 17 492
Danserskan 3 1903 1960 11677 17 699 956 1367 8811
Danserskan 4 1902 1990 21180 18 1143 1 30 1603 1402 10312
Bommen 7 2020 2020 78293 43 2878 1 271 5946 2 066 113494
Bommen 8~ 2020 2020 125445 138 3410 2 395 7425 2177 123254
Hojden 15" 1878 2 5085 66 169
Hojden 16 1940 1988 43648 34 1708 3 811 2792 1635 20971
Hojden 17 1914 1959 22879 20 1360 3 115 1775 1305 15653
Almen 9 1897 1930 24 840 17 1608 2 125 2018 1255 9883
Almen 6 1897 1974 27 400 29 1706 2265 1327 7671
Almen 7 1904 1930 19733 15 1239 1 90 1567 1265 3855
Dalkarlen 15 1905 1985 19078 12 1030 3 235 1309 1271 10507
Klockan 11 1907 1971 23379 14 1450 1 47 1855 1280 2871
Klockan 10 1908 1971 20021 18 1151 1 93 1618 1406 2565
Klockan 14 1946 1974 36038 33 2 142 1 147 2884 1346 9738
Totalt Centrum 1084504 859 52 348 55 15660 78420 1498 814990

* Studentlagenheter, delvis 10 manadershyror

“*Vardboende
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Ostantill a = =S < 2 £ E < £ E = 8 =3 oS
Munken 18* 1985 1985 6110 32626
Gamla Varvet 1** 43782 14011
Kolhajen 1** 7500 11106
fboden 2** 11950 16 866
Ritsaren 8 1967 1967 7921 6 2645 36136
Sumpen 6 1964 1964 171 334 153 10139 2 111 18163 1791 199039
Kannan 18 1973 1973 123255 106 6222 4 377 9578 1539 63581
Granen 9 1972 1983 158532 152 7903 1 105 13428 1699 91123
Grundverket 10 1976 1976 148920 139 8358 1 275 11770 1408 66 780
Trasten 11 1987 1987 51015 36 2826 1 73 4094 1449 14725
Larkan 4 1900 1982 23225 27 1365 1 43 1885 1381 8786
Larkan 3 1900 1973 12204 16 729 1034 1419 2970
Lérkan 10 1900 1973 12 404 16 729 1047 1436 4419
Léarkan 8 1898 2020 30600 24 1505 2708 1799 54371
Smedjan 9 1892 1984 27846 21 1544 3 261 2206 1429 20129
Brynjan 1 1948 1986 16863 13 1036 1338 1292 8314
Ladan 6 1987 1987 22 437 19 1305 1816 1391 11933
Vallen 2 1931 1970 18 337 15 1048 1355 1293 7497
Vallen 1 1930 1984 34433 22 1835 5 354 2298 1252 14989
Vallen 11 1932 1983 12230 7 709 864 1219 3945
Kérven 10 1933 1984 13290 9 719 981 1365 4695
Kérven 8 1933 1985 14085 9 750 1020 1361 3886
Aktern 1 2023 53501 54 3514 6501 1850 142668
Fotogenen 2* 1976 1976 5493 1 1350 7508
Vulkan 8"~ 1995 1995 12702 155099
Totalt Ostantill 1039969 838 52236 25 5594 82088 1571 997195
“Industribyggnad **Ejbebyged ***Lagerbyggnad
Nordantill
Plysaren 10 1968 1968 122713 90 7454 2 Tht 9118 1223 47178
Plysaren 16 1968 1968 119589 94 7488 9185 1227 31493
Plysaren 15 1968 1968 114988 88 7092 3 514 8726 1230 30187
Vargen 6 1900 1981 21241 15 1171 3 520 1446 1235 12 334
Vargen 4 1925 1972 19200 23 1164 1542 1325 1942
Vesslan 8 1897 1971 7668 11 436 634 1455 1693
Vesslan 4 1904 1973 8530 10 524 684 1305 1552
Vesslan 11 1904 1973 8 446 11 511 691 1352 2211
Vesslan 10 1905 1973 16 800 8 534 660 1236 2320
Vesslan 9 1905 1973 Semtaxmed 8 532 666 1252 572
Vesslan 12 1904 1973 23000 28 1377 1837 1334 2538
Krukan 14 1929 1984 15723 11 878 2 196 1174 1337 6790
Kéllan 9 1975 1975 15309 14 936 1284 1372 2 144
Kallan 8 1904 1975 62008 63 3736 4 184 5160 1381 17257
Téappan 21 1914 1981 28877 27 1731 1 135 2286 1321 8981
Bladet 17 1911 1986 9196 8 542 747 1378 5862
Bladet 21 1904 1950 17832 19 1158 1 46 1476 1275 4343
Bladet 18 1910 1960 7519 7 493 594 1204 2319
Bladet 19 1903 1985 26800 31 1631 2086 1279 8617
Bladet 20 1990 1990 100378 59 4719 4 1068 6611 1401 35704
Pokalen 25 1946 1983 22 306 17 1357 3 170 1709 1259 10849
Hangasken 4 2021 2021 76 400 42 2891 5831 2017 100297
Rosentradet 2 1946 1946 24000 24 1820 2244 1233 16822
Tradan 2 1957 1957 65194 70 4 494 6297 1401 45098
Tuvan 4 1960 1960 63400 84 4 376 6041 1380 55577
Totalt Nordantill 997117 862 59045 23 3577 78729 1333 452684
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Haradssveden 4:1 1951 1959 28902 36 2049 2 66 3080 1503 31384
Haradssveden 4:2 1951 1959 jyoimiexmed 15 948 1 44 1483 1564 26979
Klingstadlotten 1:129* 1953 1953 308
Rojningen 2:57 1953 1953 66 760 59 3681 11 394 4767 1295 21063
Rojningen 2:79 1953 1953 Rk med 54 3008 1 88 3987 1325 13795
Rojningen 2:84 1962 1962 59801 36 2274 2791 1227 17916
Rojningen 2:88 1962 1962 RO e 36 2349 1 85 2754 1172 11816
Réjningen 2:89 1962 1962 Ronngn 254 27 1869 2114 1131 14379
fiby 10:2 1983 1983 101100 128 9481 4 605 12130 1279 54180
fby 10:28** 1983 1983 Samtaxres 22
Jursla 16:1 1966 1978 34 484 53 3725 2 13 4378 1175 13970
Attetorp2:2 1970 1970 226570 75 5049 5048 1000 15608
fittetorp 2:3 1970 1970 Fomtacmed 79 5084 3 499 5191 1021 17079
Attetorp 2:4 1968 1970 Famta e 73 5043 5077 1007 16 075
Attetorp 2:5 1972 1970 s 53 3763 3723 989 15338
Attetorp 2:6 1971 1970 Femiaxmed 59 4225 4155 984 12 402
fttetorp 2:7 1970 1970 el 62 4746 4638 977 14 418
Totalt Aby 517617 845 57294 25 1754 65317 1140 296 730
*Varmecentral ** Garage
Skarblacka
Kullerstads-Aby 1:126 1965 1973 21958 52 3078 3748 1218 11867
Kullerstads-Aby 1:127 1965 1972 11732 24 1620 1 74 1940 1197 6729
Kullerstad 13:1 1966 1988 62 760 99 8263 6 610 9265 1121 36253
Kullerstads-Aby 1:122 2020 2020 22630 30 1464 2571 1756 44227
Kullerstads-Aby 1:119 2560 69
Totalt Skarblacka 121640 205 14425 7 684 17525 1215 99 145
Krokek
Krokeks-Hult 1:169" 4 400
Krokeks-Hult 1:179 1962 1974 16 924 32 1626 1 55 2292 1410 6588
Krokeks-Hult 1:172 1993 1993 14046 20 1230 2 122 1733 1409 8361
Réassla 1:117** 2008 14 821 4 4243 1171 1426 68679
Rassla1:255 1968 1968 42 564 61 4707 3 218 5407 1149 17 431
Krokeks-Hult 1:195** 1988 1988 17 969 24 2033 1 85 2226 1095 12 816
Kvarsebo 3:46** 1991 1991 12 410 13 1008 963 955 5635
Totalt Krokek 103913 164 11425 11 4723 13792 1207 119510
*Markreserv " Véardboende “**Kallhyra
Klockaretorpet
Cittran 1 1977 1977 60417 60 3657 1 250 4952 1354 12 686
Bastuban 1 1975 1975 72955 61 4969 2 256 6609 1330 16 311
Saxofonen 1 1977 1977 101 445 80 7808 1 157 10106 1294 28993
Spinetten 3 1979 1979 31635 33 3115 4523 1452 57996
Spinetten 1 1977 1977 33385 27 2660 3426 1288 16 920
Klarinetten 5 1981 1981 124 458 113 8538 5 480 10810 1266 33620
Valthornet 128 1983 1983 125577 103 8834 1 323 11575 1310 52646
Trombonen 1 1984 1984 128261 102 9084 1 323 11965 1317 49452
Trombonen 3 1986 1986 152276 111 9677 3 766 12872 1330 60090
Klarinetten 3 1982 1991 6483 8 1471 16997
Tjuren 3 1929 1989 20800 12 1052 1425 1355 9319
Mesen 13 2020 2020 100200 45 2960 1 110 6035 2039 122115
Lyran 1* 2012 2 5728 132661
Totalt Klockaretorpet 957892 147 62 354 25 9864 84298 1352 609807
“Véardboende
SUMMA HYRESBOSTADER 10049538 8988 626937 279 81932 858 754 1370 6460276
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Assessorn 9* 1948 1948 22 400 43 1075 1914 1780 11422
Dalkarlen 16~ 1999/2016 1999 161 400 252 5642 13638 2 417 121511
Konstantinopel 4* 2003 2003 41 400 57 1473 3255 2210 25315
Klockan 20" 2015 2015 78000 99 2 440 6109 2504 74623
Tappan 5* 1902 1997 12876 25 391 1 161 869 2221 8670
Busken 3* 1935 1997 23721 39 815 1 123 1868 2292 10558
Végskélen 8~ 1975 1986 94 408 130 2633 2 1047 6556 2 4390 49092
TOTALT STUDENTBO 434205 645 14 469 4 1331 34210 2364 301192
* Studentbostéader har 10 m&nadershyror
STROMVILLAN
Ormen 21 2015 2015 91600 43 3093 5786 1871 89728
Ormen 22 2016 2016 126 000 56 4044 7611 1882 104193
Ormen 23 2016 2016 92800 41 2986 5625 1884 87621
Ormen 24 2016 2016 63200 28 2035 3806 1870 60162
TOTALT STROMVILLAN 373600 168 12158 22827 1878 341704
SUMMA HYRESBOSTADER KONCERN 10857 343 9801 653 564 283 83263 915791 1401 7103171
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